[uatyiet

ADVOCATES & SOLICITORS

okl g
EE

i Er -
- e e = "._-1_ i '.-. S " i i
N . - - - i i F
- Pl o - Vi i ' / | CRCL S
T R - = P
- o — '_‘.".||| e | o - :
- s A

Khi luat dau
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THONG TIN NHANH PHAP LUAT

cap nhat 20/05/2021

ong

chénh venh giua doi dong nude

hi c6 thay déi phap luat, qué trinh chuyén tir

quy dinh cli quen thudc sang quy dinh méi con
lalam ludn day lung ting déi véi doanh nghiép lan
co quan quanly. Do dd, song hanh cling Luat bau tu
2020 thay thé Ludt Pau tu 2014, quy dinh chuyén
tiép trong Nghi dinh 31/2021/NP-CP hudng dan
(“Nghi dinh 31”) vita ¢6 hiéu luc sé 1a “huéng dan
vién” dac lyc gitp nha dau tu di “ding hudéng”
gi{ta budi giao thoi, véi nhiéu chi dan dang luu .

Doanh nghiép tiép tuc hoat dong theo gidy
td cli con han

Du khéng con duge ghi nhan ti Luat Pau tu 2014,
Gidy phép dau tu, Gidy chiing nhan uu dii dau tu
hodc Gidy chiing nhan dau tu da cap van dudc céng
nhan. Theo d6, doanh nghiép hudng nguyén ven
quyén, nghia vu va uu dai nhu cii ma khéng can
do6i thanh Gidy chiing nhan dang ky dau tu va/hoac
Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép hién hanh.
Con néu mudn déi sang gidy t& mdi, doanh nghiép
c6 thé dong thoi dé nghi co quan dang ky cap gidy
t& doanh nghiép trudc, gidy t& dau tu sau.

Ngoaira, doanh nghiép hoat dong khéng budc phai
cham dut hoat dong néu cham dut dy an, du gidy
td cli ghi nhan nhu vay theo quy dinh trudc day.

Thanh 13p theo luat cii: 4p dung diéu kién

Thong tin nhanh phap luat

dau tu nao?

Doanh nghiép ¢6 vén nudc ngoai chi phdi dd thanh
1ap trudc 01/01/2021 phai dap tng diéu kién dau tu
theo Luidt Pau tu 2020 néu: (1) diéu chinh du an;
(2) b6 sung nganh, nghé kinh doanh; (3) thanh 1ap
doanh nghiép khdc; (4) dang ky gép von, mua lai
doanh nghiép (M&A) va (5) ky két hgp déng hop
tac kinh doanh (BCC).

Canluuy, vé diéu chinh dy 4n, cd quan cap phép chi
xem xét ddi v6i ndi dung diéu chinh dé ma khong
dugc xem xét nhitng ndi dung du an khac dang thuc
hién. Pay la “tam khién” cho doanh nghiép trudc
nhiing yéu cau “vugt gidi han” vé giai trinh, ching
minh ngoai pham vi vén khé phé bién trong thuc té
tif cdng quyeén.

C6 thé diéu chinh ky quy dau tu theo luit méi

Poi v6i du an can chinh quyén ho trg dat, thong
thudng nha dau tu phai ky quy dam bao thuc hién
du an theo thoéa thuan ky quy védi nha nudc. Viéc ky
quy theo quy dinh cii tiép tuc c6 gid tri. Tuy nhién,
dé tan dung thay déi c6 lgi cho nha dau tu trong
Luit Pau tu 2020, doanh nghiép ¢4 quyén yéu cau
diéu chinh nham (1) thay déi sang hinh thic bao
lanh ngan hang vé ky quy hodc (2) diéu chinh diéu
kién nhan lai tién ky quy. Nh& dé, ngudn luc tai
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chinh ctia doanh nghiép c6 thé duge tdng cudng
nhd& khoan ky quy dudc tra ve.

Can luu y, quy dinh nay chi ap dung véi giai doan
con lai ctia dy dn saungay 26/03/2021va vdi tién ky
quy chua hoan tra sau ngay diéu chinh théa thuén.
Ngoai ra, chi nha dau tu khong vi pham nghia vu
thiytc hién du &n méi cé quyén yéu cau trén.

Piéu chinh du 4n dau tu di hoat dong

Nguyén tac chung la doanh nghiép tiép tuc trién
khai du 4n d3 dugc chap thuin chu truong dau
tu, tri trudng hgp viéc diéu chinh lam du an nay
thudc dién chap thuin thi thyuc hién theo tha tuc
hién hanh. Tuy nhién, déi v4i diéu chinh (1) du 4n
nay thudc dién Thu tuéng chap thuin hodc (2) du
an trén 5.000 ty phu hgp quy hoach truéc day do
chinh quyén tinh chdp thuan, Thu tuéng sé chap
thuin can c tham quyén hién tai, cdc ndi dung
khéc van do chinh quyén tinh quyét dinh.

Pac biét, viéc diéu chinh tién dd cua dy an thudc
dién chap thuan la tin vui néi bat cho doanh
nghiép. Theo dd, tién dd clia moi du an do6 du da
diéu chinh hay chua trudc ngay 26/03/2021 déu
dugc “cai dat lai”. Nho vay, du an cé thé kéo dai
t6i da 24 thang ti ngay 01/01/2021 (néu du kién
két thic trudc ngay 01/01/2021) hodc ti ngay duy
kién két thic (néu sau ngay 01/01/2021). Ngoai ra,
du Luat Pau tu 2020 quy dinh du an kéo dai tién
dod qué 12 thang phai ¢4 chap thuan diéu chinh chu
truong, nhung nha dau tu duge Nghi dinh 31 mién
thi tuc nay néu kéo dai do sy kién bat kha khang
hodc 16i cua chinh quyén.

Quy dinh chuyén tiép vé diéu chinh du 4n khé phiic
tap, nhat 1a do sy thay déi tham quyén. Nha dau tu
can doc ky Nghi dinh 31 trudc khi diéu chinh nham
tuan tha phdép ludt va dam bao quyén lgi chinh
dang ctia minh.

Nhap tAm quy dinh mdi vé giao dich bao dam:
bua ho ménh doanh nehiép vay von

Méi 1an vay von ngan hang la doanh nghiép lan
nha bang “dau dau” bdi bién phap bao ddm can
thuc hién va do tré cua phap luat so véi thuc tién huy
dong vén tin dung sbi dong song day phic tap, rui ro.
Do d6, gan nita thap ky ngdng dgi sau khi BO luat Dan
su 2015 cé hiéu luc, sy ra doi ctia Nghi dinh 21/2021/
ND-CP (“Nghi dinh 21”) dugc ky vong md ra chan
trdi mdi cho giao dich bao dam, dap ing nguyén vong
clia cdc bén vay von.

Thao gd nit that tai san bado dam

Thong tin nhanh phap luat

Nghi dinh 21 quy dinh chi tiét nhiéu trudng hgp tai
san la “guong mat than quen” v4i ngan hang ma dién
mao lau nay chua ré rang:

Quyén tai san phat sinh tit hgp déng: phéap luat
trudc day chi dé cap loai tai san bao dam nay trong
dang ky bién phap bao dam, khién ngan hang ngan
ngai nhan hodc dinh gid thap ching. Do d6, Nghi
dinh 21 d3 chinh thtc ghi nhan va lam rd quyén
khai thac, quan ly du an, hudng hoa lgi, 1gi tic v.v
la tai san bao dam. Viéc goi rd tén chi rd mat sé
gilp quyén tai san thay déi than phan tai san “hg”
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trong mat to chic tin dung, han ché tranh cai phat
sinh.

Du an dau tu: Nghij dinh 21 chinh thic cong nhan
du an dugc phép chuyén nhugng 1a tai san bao
dam. Tuy nhién, viéc mo ta dy an phai theo dung
ho sg phép 1y, nham trdnh dy 4n “ma” va tinh
trang doanh nghiép “tay khéng bat gidc” von gay
ganh ndng ng xau cho ngan hang.

Phuong tién giao thong: ngan hang sé phai cung
cap gidy xac nhan gilt gidy t& theo yéu cau dé
doanh nghiép st dung hoac Iuu hanh xe c6 dang
thé chap. Nhu vay, mét van dé bd ngd hién nay da
dugc giai dap, bdo dam quyén khai théc 1gi ich tur
tai san clia doanh nghiép.

Tai san mdi phat sinh do dau tu vao tai san thé
chap: chixt1y cling vdi tai sn thé chap néu khong
thé tach r&i gitp gilt nguyén gia tri tai san goc. Do
d6, ngan hang khong xtt 1y tai sdn méi phat sinh c6
thé tach rdi (cd tdc, tién thué nha, v.v) ma khong
anh huoéng gia tri tai san thé chap (¢ phan, nha
3, V.V).

Xt ly tai san bao dam hinh thanh trong tuong
lai theo théa thuan

TU bd cach xtt Iy “cliing” trén cd sd tai san bao dam
hinh thanh trong tuong lai phai hay khong phai dang
ky theo thong tu trude day, Nghi dinh 21 dua ra cach
tiép can mdi 1a theo thdéa thuan. Du vy, nha lam luit
cling ggi y cach thoa thuan cho cac bén:

Thong tin nhanh phap luat

néu tai san da hinh thanh va cé gidy t& thi ngan
hang xt Iy binh thuong nhu nhan chinh hoac ban
tai san;

néu tai sdn chua hinh thanh hodc chua c6 gidy
t¢ thi ngan hang nhan chinh, ban hodc chuyén
nhugng quyén véi tai san dé.

Tuy nhién, quy dinh trén khong mang tinh rang budc,
nén doanh nghiép va ngan hang can thoa thuan chi
tiét cach xit 1y trong hgp dong nham trdnh tranh cii
khi thuc hién.

To6n trong thoéa thuin va quyén truy doi tai
san

Can luu v, nha lam luat trao cho cdc bén quyén thoa
thudn khac vdi Nghi dinh 21, mién la (1) pht hop
nguyén tac cd ban ctia phép luat dan sy, (2) dap tng
diéu kién giao dich dan su va (3) trong gidi han thuc
hién quyén dan sy. Do do, véi qua trinh dam phan
thong thudng trén co sé mau hop dong tiém an diéu
khodan bat 1gi do ngan hang dua ra, can trong va lang
nghe tu van la tdm khién duy nhat bao vé doanh
nghiép.

Nghi dinh 21 cling tuyén bé nguyén tac ngan hang
ludn c6 quyén truy doi du tai san bao ddm bi chuyén
giao cho ngudi khac. Co s& phap 1y cho kha nang thu
hoi ng x4u cua t6 chiic tin dung cling 1a 16i canh bao
déi v6i doanh nghiép mudn tau tan tai san.

Nghi dinh 21 da c6 hiéu lyc ti ngay 15/5/2021.
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Lam ro con duong PPP: sang to co hoi
cho nha dau tu

gudng ctta budc vao 2021 cling md ra chuong mdéi

cho hoat déng dau tu theo phuong thiic déi tac
cong — tu (PPP) tai Viét Nam. Theo sau dao ludt dau
tién vé PPP, con dudng va cd hdi ciia nha dau tu tiép
tuc dugc Chinh phu lam r6 bdi Nghi dinh 28/2021/
ND-CP (Nghi dinh 28) va Nghi dinh 35/2021/ND-CP
(Nghi dinh 35) vira c6 hiéu luc tir dau thang 4. Trong
do, c6 mot s6 quy dinh ma nha dau tu can can nhac dé
tinh ding dap s6 cho bai todn t6i uu lgi ich khi tham
gia PPP.

Cong bd linh viic va quy mé toi thiéu du an
PPP

Nham phét trién cd sd ha tang qudc gia, “san choi”
PPP doi hoi nha dau tu ¢ du nang luc tai chinh hgp
tac véi nha nudc chi trong séu linh vuc trong diém
ma Luat PPP 2020 cong bo. Theo dd, Nghi dinh 35 cu
thé hda va chi rd quy md téi thiéu clia du dn theo ting
linh vyc nhu sau:

Quy mé toi thiéu

Linh vye D in cy thé {5 VND)
Cian thang vian tn [‘.?UO'IIIE b2 .d"mlj...E ia‘;.dwug thuy 1 1 500
dia; hang ha, hang khing
MNang legma i tao 00
Lirda dién, nha may dién Mhiét dién than hodc khi; dién har
ohan: ledi dién (nr dy dn thude dic 1.500

quyen nha meie v truyen i dign)

Thay lin, cap, thodt medc va

i I cluke thili 200

YVid Lc; s L'hu.m chita bénh; v té dwr phong; 100
kidm nghiém

Cir sir ha tang, vt chat, trang ihnet by

(iido due - dio mo (GD-BT) che GD-BT, dav nghs

100

Ha ting kink i€ s5, bién dad hia CNTT
Ha rang cong nghé thiag un | trong <o quan nha nwde; oo so, trung

{CNTT) 200

tiam dik lidu, nen tang, dmg dung, dich
v quae gia, v.v.

Thong tin nhanh phap luat

Nhu vay, nha dau tu can can nhac vé linh vyc dudc
thuc hién va nguon tién huy dong tuong tng bo vao
du an trudc khi dat chan vao “san chaoi” nay.

Cu thé héa tiéu chi lua chon nha dau tu

Bén canh nang lyc, Luat PPP con yéu cau nha dau tu
doc 1ap vé phép 1y va tai chinh véi bén lién quan. Tiép
tuc hudng dén sy khach quan trong lya chon nha dau
tu, Nghi dinh 35 lam rd cac khia canh cta yéu cau
trén:

Nha dau tu khéng dugc s& hitu von hodc ¢ quan
hé céng ty me-cdng ty con vdi bat ky nha thau tu
van nao trong duy an.

Moinha dau tuvanha thau tuvan ctia dy dn khong
dugc s hitu trén 30% von ctia cing mot td chiic,
canhan khac.

Nha dau tu va cd quan nha nudc lién quan, bén
moi thau khéng duge sd hitu trén 50% von cla
nhau.

Nha dau tu theo mé hinh cong ty me-céng ty con
phai cling ding tén trong mot ho sd dau thau doi
véi du an.
Do do, nha dau tu can ddc biét luu y cac yéu cau ngan
chan xung dot 1gi ich néu trén, tranh nguy co “bi loai
ti vong guti xe”.

Lam rd dau thau rong rai

Luat PPP 2020 1an dau tién an dinh dau thau réng rai
12 hinh thitc mac dinh dé lya chon nha dau tu. Theo
dé, Nghi dinh 35 lam rd rang, tly vao s6 lugng va
qudc tich clia nha dau tu, dau thau rong rai c¢é thé
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phu hagp.

Nhu vay, nha diu tu can nam rd dé tranh vi pham
nghia vu chia sé doanh thu tang cling nhu tan dung
Co ché chiasélgiichvartiro gittanhanudcvadoanh  quyén yéu cau nha nudc chi trd doanh thu gidm, dam
nghiép theo doanh thu tang, gidm la diém sang cia  bdo lgi ich chinh dang ctia minh.

Luat PPP 2020. Chung tinh than “chia ngot sé bui”,

“d6ng cam cong kho, Nghi dinh 28 di xay dung

Chia sé doanh thu nhu thé nao?

Néu quy vi quan tAm dén nodi dung bai viét hay c6 nhu cau tu van phép luit,
xin lién hé véi Luat Viét theo dia chi sau:

Vin phong tai TP. H6 Chi Minh
Phong 2002, tang 20 Toa nha Centec
72-74 Nguyén Thi Minh Khai, Quén 3, TP. HCM.
Tel: +84 (28) 3824 8440 | Fax: +84 (28) 3824 8441
Email: canh.tran@luatviet.com

Van phong tai Ha Noi
Phong 03-0A, tang 3, Pan Pacific Hanoi,
s6 1 dudng Thanh Nién, phudng Tric Bach, quan Ba Pinh, Ha Noi.
Tel: +84 (24) 371543 05 | Fax: +84 (24) 371543 06
Email: linh.tran@hn.luatviet.com

Khuyén cdo: Pdy 1a bai viét khdi qudt vé vdn dé phdp Iy ma quy khdch hang dang quan tam,
khong phdi y kién phdp ly ctia chiing téi. Do dd, bai viét nay khong xdc Idp quan hé khdch
hang — ludt su, va khong hinh thanh cdc nghia vu phdp ly ctia chiing t6i vdi quy khdch hang.
Chting téi khuyén nghi, khi cé vdan dé phdp ly ndo phdt sinh tir hoat dong ddu tu kinh doanh
ctia minh, quy khdch hang nén héi y kién phdp 1y ctia ludt su trudc khi thuc hién.



